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Introducere

Standardul national de evaluare nr.2 ,,Termenii de referintd. Elaborarea raportului de
evaluare” este elaborat in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare (IVS -
International Valuation Standards), editia 2017, cu Standardele Europene de Evaluare (EVS —
European Valuation Standards), editia 2016, si adaptat specificului pietei din Republica Moldova.
Prin urmare, orice trimitere din legislatia in vigoare la Standardele Internationale de Evaluare sau
la Standardele Europene de Evaluare se considera trimitere la prezentele Standarde nationale de

evaluare.

1. Domeniul de aplicare
1.1. Prezentul standard Tn evaluare cuprinde cerintele fata de termenii de referinta ai evaluarii
si fatd de raportarea rezultatelor evaluarii.
1.2. Termenii de referintd ai evaluarii (numiti si termenii de referintd contractuali) descriu
cerintele fatd de contractul de evaluare precum activul (ele) evaluat (e), scopul evaluarii

si obligatiunile partilor participante in evaluare.



1.3.

14.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.
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Prevederile prezentului Standard se aplica unui spectru larg de evaluari pe teritoriul

Republicii Moldova:

1.3.1. evaluarile efectuate de catre evaluatori pentru propriii angajatori, care nu sunt
intreprinderi de evaluare (institutii de creditare, institutii de asigurare, etc. - ,,evaluari
interne”),

1.3.2. evaluarile efectuate de catre evaluatori pentru alti clienti decat propriii angajatori
(evaluari pentru o terta parte).

Raportul de evaluare comunicd informatiile necesare pentru o intelegere adecvatd a

evaludrii. Un raport de evaluare trebuie sa permita intelegerea clard a evaluarii de cétre

utilizatorii desemnati.

Raportul de evaluare trebuie sa prezinte o descriere clara si precisd a termenilor de

referinta ai evaluarii, a scopului si a utilizarii desemnate a acesteia (inclusiv orice limitare

privind aceasta utilizare) si sd prezinte orice ipoteza, ipoteza speciald, incertitudine
semnificativa sau conditiile limitative care influenteaza in mod direct valoarea.

Acest standard se aplica tuturor rapoartelor de evaluare, care pot varia ca structura de la

rapoarte descriptive cuprinzatoare, la rapoarte sintetice, rezumative. Structura raportului

nu presupune omiterea cerintelor minime necesare indicate in prezentul standard.

Pentru anumite clase de active pot exista variatii de la aceste standarde sau cerinte

suplimentare referitoare la raportare.

,Certificat privind valoarea”, “Certificat de evaluare” si alte certificate similare (Spre

exemplu eliberate de catre organele cadastrale) nu reprezinta raport de evaluare, ele

reprezinta prin sine doar confirmarea valori care a fost determinata in trecut in cadrul unui

proces de evaluare.

Cerinte generale fata de termenii de referinta contractuali

2.1.

2.2.

Toate consultatiile privind problemele de evaluare si lucrdrile efectuate pentru pregatirea
acestora, trebuie sa fie adecvate scopului stabilit.

Evaluatorul trebuie sa se asigure de faptul cd utilizatorul (utilizatorii) desemnat
(desemnati) al(ai) evaluarii Intelege (inteleg) ceea ce urmeaza sa i(li) se furnizeze, precum
si orice limitare cu privire la utilizarea evaluarii, inainte de finalizarea acesteia si de

redactarea raportului.
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2.3. Evaluatorul trebuie sa comunice clientului sau termenii de referinta ai evaluarii inainte de
finalizarea acesteia. Termenii de referintd cuprind:

2.3.1. Identificarea evaluatorului. Evaluatorul este o persoana fizica care corespunde
prevederilor Legii cu privire la activitatea de evaluare. Evaluatorul va semna
confirmarea pe propria raspundere a lipsei conflictului de interese. In situatia in care
evaluatorul sau intreprinderea de evaluare are un interes sau o legatura personald/
materiald cu subiectul evaludrii sau cu celelalte parti implicate in evaluare sau daca
existd orice alt factor care ar putea restrange abilitatea evaluatorului de a efectua o
evaluare obiectiva si nepartinitoare, acesti factori trebuie dezvaluiti chiar de la
Tnceput. Daca astfel de fapte nu au fost dezvaluite rezulta ca evaluarea a fost efectuata
fara a se respecta cerintele SNE. Daca evaluatorul are nevoie sa apeleze la asistenta
considerabila din partea altor specialisti pentru orice aspect al evaluarii, trebuie
prezentata clar natura unei astfel de asistente, precum si masura in care s-a bazat pe
aceasta.

2.3.2. ldentificarea clientului (clientilor) (daca este cazul). Cand se determina forma si
continutul raportului Se va preciza entitatea (entitatile) pentru care se realizeaza
evaluarea, astfel incat sa se asigure cd forma si continutul raportului corespund
necesitatilor acestor utilizatori.

2.3.3. Identificarea altor utilizatori desemnati (daca este cazul). Tn cazul in care raportul
are si alti utilizatori desemnati, Se va indica care este identitatea acestora si care sunt
nevoile lor, pentru a se asigura ca forma si continutul raportului raspund necesitatilor
acestor utilizatori.

2.3.4. Activul (activele) supus(e) evaluarii. Trebuie clar identificat activul subiect al
evaluarii.

2.3.5. Dreptul de proprietate asupra activului (activelor) supus(e) evaluarii. Dreptul de
proprietate va fi identificat in baza actelor prezentate de client.

2.3.6. Moneda evaluarii: Trebuie sa se stabileascd moneda in care se va exprima valoarea
din raport si concluzia finala asupra valorii.

2.3.7. Scopul evaluarii: Scopul pentru care este efectuata evaluarea trebuie prezentat n

mod clar, deoarece este important ca valoarea recomandata sa nu fie utilizata in afara
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contextului sau pentru alte scopuri decat cel stabilit. De regula, scopul evaluarii va
influenta sau va determina tipul/tipurile valorii ce urmeaza a fi utilizat(e).

2.3.8. Tipulfitipurile valorii utilizat(e): Conform SNE 1 Valoarea de piata. Tipurile de
valori, tipul valorii trebuie sa fie adecvat scopului evaluarii. Trebuie citata sursa
definitiei oricarui tip al valorii utilizat sau acesta trebuie explicat.

2.3.9. Data evaluarii: Data evaluarii trebuie specificata. Daca data evaluarii difera de data
emiterii raportului de evaluare sau de data la care urmeaza sa se faca sau sa se
finalizeze investigatiile (inspectarea), atunci ar trebui sa se faca o distinctie clara intre
aceste date.

2.3.10. Natura si amploarea investigatiilor evaluatorului si oricare limitari ale acestora:
Orice limitare sau restrictie a inspectiei, investigatiilor si/sau a analizei din cadrul
evaludrii trebuie identificata. Daca nu sunt disponibile informatii relevante, deoarece
conditiile de evaluare restrictioneaza investigatiile, trebuie identificate aceste
restrictii, precum si orice ipoteza sau ipoteza speciala necesard, formulata ca urmare
a acestor restrictii (a se vedea SEV 1 Valoarea de piata. Tipurile de valori, pct.18).

2.3.11. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluatorul: Trebuie specificate
natura si sursa oricdror informatii pe care se va baza evaluarea, precum si amploarea
oricarei verificari a informatiilor ce urmeaza a fi facuta pe durata procesului de
evaluare.

2.3.12. Ipoteze si/sau ipoteze speciale semnificative: Trebuie specificate toate ipotezele si
ipotezele speciale semnificative, formulate pe durata realizarii si raportdrii evaludrii.

2.3.13. Tipul raportului care va fi elaborat: Trebuie descris formatul raportului, adica
modul in care va fi comunicata valoarea.

2.3.14. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare a raportului: Cand este necesar sau de
dorit sa se restrictioneze utilizarea evaludrii sau a celor care pot sa se bazeze pe
aceasta, trebuie specificat in mod clar care sunt utilizatorii desemnati si care sunt
restrictiile.

2.3.15. Faptul ca evaluarea se va realiza in conformitate cu SEV si ca evaluatorul va estima
gradul de adecvare al tuturor datelor de intrare semnificative. Trebuie explicata natura
oricaror devieri de la SNE. O ,,deviere de la standarde” reprezinta o situatie in care

trebuie urmate cerinte juridice particulare, de reglementare sau ale altor autoritati,
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cerinte care nu corespund unora dintre cerintele cuprinse in SNE. Devierile au un
caracter obligatoriu, In sensul cd, pentru a asigura conformitatea evaluarii cu SNE,
evaluatorul trebuie sa respecte cerintele juridice, de reglementare si pe cele ale altor
autoritati adecvate scopului si jurisdictiei evaludrii. Evaluatorul poate declara in
continuare ca evaluarea a fost efectuatd in conformitate cu SNE, atunci cand exista
devieri de la standarde in astfel de circumstante. Cerinta de deviere de la SNE, urmare
a cerintelor juridice, de reglementare sau cerintelor altor autoritati corespunzatoare
scopului si jurisdictiei evaluarii, prevaleaza asupra tuturor celorlalte cerinte ale SNE.
Acolo unde existd devieri de la standarde care afecteazd semnificativ natura
procedurilor aplicate, datele de intrare si ipotezele utilizate si/sau concluzia
(concluziile) asupra valorii, evaluatorul trebuie sd prezinte totodatd si cerintele
juridice, de reglementare sau ale altor autoritati, precum si punctele in care acestea
difera semnificativ fatd de cerintele SNE (de exemplu, specificarea faptului ca
jurisdictia competentd impune doar aplicarea abordarii prin piatd, in situatia in care
SNE ar indica faptul ca ar trebui utilizatd abordarea prin venit). Devierile de la
standarde care nu reprezinta rezultatul unor prevederi juridice, de reglementare sau

ale altor autoritati nu sunt permise in evaluarile efectuate in conformitate cu SNE.

2.4. Urmeaza a stabili termenii de referintd ai evaludrii conveniti de partile implicate in

2.5.

evaluare inainte de inceperea evaluirii. In anumite situatii, termenii de referintd ai
evaluarii pot sd nu fie clari de la inceputul evaluarii. In acest caz, Tn momentul in care
termenii de referinta ai evaluarii devin clari, evaluatorii trebuie sd comunice cu clientul si
sa convina cu acesta termenii de referintd ai evaluarii.

Termenii de referinta trebuie prezentati n scris, Tntrucat evaluatorii au sarcina de a

interactiona cu clientul privind la termenii de referinta ai evaluarii.

2.6. Unele aspecte referitoare la termenii de referintd ai evaludrii pot fi solutionate prin

intermediul altor documente, cum ar fi instructiunile in vigoare, contractul cadru de

servicii sau politicile si procedurile interne ale unei companii.

Modificari ale termenilor de referinta ai evaluarii

3.1. Este posibil ca unele dintre aspectele cuprinse in Cerinte generale pct.2 sa nu poata fi

stabilite Tnainte de inceperea evaludrii sau pot fi necesare modificari ale termenilor de
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referintd ai evaludrii pe parcursul acesteia, din cauza aparitiei unor informatii suplimentare
sau a unor aspecte care necesita investigatii suplimentare. Astfel, desi termenii de referinta
ai evaluarii pot fi stabiliti de la inceputul evaluarii, de asemenea, acestia pot fi stabiliti pe
parcursul evaluarii.

In cazul in care termenii de referintd ai evaluarii se modifici pe durata evaluirii,
elementele cuprinse Tn pct.2.3, precum si orice altd schimbare survenitd pe parcursul
evaludrii, trebuie comunicate clientului inainte de finalizarea evaludrii si de emiterea

raportului de evaluare.

Cerinte generale fata de raportare

4.1.

4.2.

4.3.

44.

4.5.

4.6.

Raportul de evaluare urmeaza a fi intocmit in forma scrisa si prezentat intr-un mod fiabil
si usor de inteles pentru utilizatori si clienti. Prevederea este valabila atat in cazul
determindrii valorii de piatd, cat si la determinarea altor tipuri de valori.

Raportul de evaluare trebuie sd ofere o opinie clara si fara echivoc cu privire la valoare, la
data evaluarii, cu suficiente detalii pentru a se asigura ca toate aspectele convenite cu
clientul in termenii de referintd sunt descrise si cd nu exista neintelegeri de interpretare a
situatiei reale a proprietatii.

Raportul nu trebuie sa fie ambiguu, nu trebuie sd induca 1n eroare cititorul in niciun fel si
sa nu creeze o impresie falsa. Din aceste si alte motive raportul trebuie scris in termeni pe
care o persoana care nu cunoaste proprietatea sau evaluarile le poate intelege.

Raportul trebuie sa fie obiectiv. Daca evaluatorul are opinii concrete cu privire la punctele
forte sau slabe ale proprietatii, acestea ar trebui exprimate intr-un mod argumentat si
obiectiv care sa permita cititorului sd inteleagad concluziile la care a ajuns.

Gradul de detaliere a raportului de evaluare este determinat de scopul evaluarii,
complexitatea activului supus evaluarii si cerintele utilizatorilor. Gradul de detaliere si
volumul raportului trebuie convenita cu toate partile implicate in cadrul etapei de stabilire
a termenilor de referintd ai evaluarii (Spre exemplu solicitarile institutiilor financiar-
bancare).

Conformitatea cu acest standard nu impune o anumitd formd sau un anumit format al

raportului de evaluare; cu toate acestea, raportul trebuie sd fie suficient de cuprinzator
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pentru a comunica utilizatorilor desemnati termenii de referinta ai evaluarii, activitatea

desfasurata si concluziile la care s-a ajuns.

4.7. Raportul ar trebui sa fie suficient de cuprinzator pentru ca un profesionist in evaluare, care

detine o experientd adecvatd si nu are niciun fel de implicare anterioara in misiunea de

evaluare, sd analizeze raportul de evaluare si sd inteleagd elementele cuprinse in comp.

Rapoarte de evaluare.

Rapoarte de evaluare

5.1. Raportul, care reprezinta rezultatul unei activitati de evaluare a unui activ sau a unor

active, trebuie sa cuprindd minim urmatoarele:

5.1.1

5.1.2.
5.1.3.
5.14.
5.15.
5.1.6.

5.1.7

. termenii de referintd ai evaludrii realizate, incluzand elementele stipulate in Cerinte
generale fata de termenii de referinta contractuali pct.2, In masura in care fiecare
dintre aceste elemente a fost aplicat in misiunea de evaluare,

utilizarea potentiala a raportului,

metoda sau metodele aplicate,

datele de intrare principale utilizate,

ipotezele formulate,

concluzia (concluziile) privind valoarea si principalele motive care au condus la
orice concluzie formulata, si

. data raportului (care poate sa difere de data evaluarii).

5.2. O parte dintre cerintele de mai sus pot fi incluse n mod explicit in raportul de evaluare

5.3.

5.4.

Sau

pot fi Tncorporate in acesta, facandu-se referire la alte documente (contractele de

prestdri servicii, documentele privind termenii de referintd ai evaludrii, politicile si

procedurile interne etc.).

Dat fiind faptului, ca estimarea valorii activelor se efectueaza in conditii de incertitudine

a pietei, valoarea raportatd poate sa nu corespunda valorii reale a activului deja n

urmatoarea zi dupa data evaluarii. Totodata, clientii si persoane terte presupun ca valoarea

raportata este valabild o perioadd rezonabild de timp. Evaluatorul va indica in raport

termenul de valabilitate a valorii raportate.

Raportul de evaluare se intocmeste in doua exemplare, dintre care unul se transmite

clientului, iar cel de-al doilea se arhiveaza si se pastreaza la intreprindere timp de 5 ani.



PROIECT

5.5. Arhiva rapoartelor de evaluare este tinuta suplimentar si in format electronic, cu pastrarea
continutului initial intact al documentelor si asigurarea conditiilor de protectie impotriva

modificarii acestuia.

6. Raportul de evaluare a bunurilor imobile
6.1. Continutul raportului de evaluare a bunurilor imobile va respecta prevederile comp.
Rapoarte de evaluare.
6.2. La aspectele solicitate se adauga urmatoarele precizari:
6.2.1. Identificarea bunului imobil subiect al evaluarii
a. Bunul imobil va fi identificat prin numdrul cadastral si adresa, in raportul de
evaluare va fi prezentat prin copii ale extraselor din registrul bunurilor imobile,
copia dosarului cadastral, copia dosarului tehnic, care cuprinde datele despre
parametrii tehnici a subiectului evaluarii, copii ale actelor de proprietate, harta
de localizare, fotografii, date privind impozitarea si evidenta contabilda a
componentelor bunului imobil sau orice alta referintd similard si care este
relevanta pentru scopul si utilizarea desemnata a evaluarii.

b. Tn cazul In care bunul imobil nu este Tnregistrat in cadastru poate fi identificat
prin adresa, titlul de autentificare a dreptului detinatorului de teren, planul
geometric sau topografic al bunului imobil, schema de stabilire a hotarelor limita
terenului, proiectul de constructie. Evaluarea a astfel de bunuri imobile poate fi
realizata doar In cazuri exceptionale, in scopuri consultative, care nu presupun
incheierea unor contracte privind transmiterea, limitarea sau grevarea drepturilor
de proprietate.

C. Evaluatorul va descrie amplasarea bunului imobil subiect al evaluarii, aspectele
pozitive si negative ale amplasarii care influenteaza valoarea, factorii ce-i
formeaza atractivitatea investitionala.

d. Orice aspect neobisnuit si contrastant dintre utilizarea imobilului subiect si
utilizarile bunurilor imobile invecinate trebuie sa fie clar evidentiat in raport.

e. Orice aspect care difera intre situatia documentata si situatia reala a bunului

imobil trebuie sa fie clar evidentiat 1n raport.
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Orice ipoteza privind dreptul de proprietate trebuie sa fie clar precizata in raport.
Evaluatorul va descrie dreptul de proprietate, grevarile si conditiile grevarilor
acestuia in baza datelor din registrul bunurilor imobile si actelor prezentate de
client.

Daca subiectul evaluarii este compus din mai multe active (cladirii, constructii,
bunuri mobile), se prezintda descrierea fiecarui component al subiectului
evaludrii, cu prezentarea caracteristicilor de baza, suficiente pentru estimarea
obiectivi a valorii acestora. In cazul evaluarii activelor in calitate de complex

unic acest lucru se va mentiona in mod expres.

6.2.2. Tipul si premisa valorii. Definitia tipului valorii trebuie s fie inclusd in raport

impreund cu sursa definitiei. Evaluatorul trebuie sd prezinte premisa pe care se

sprijind valoarea, conform SNE p.15.

6.2.3. Documentarea pentru efectuarea evaluarii.

a.

Evaluatorul trebuie sa precizeze masura in care a fost inspectat bunul imobil
subiect si in care a fost efectuata orice investigatie.

Evaluatorul trebuie sa descrie rezultatele inspectarii bunului imobil, starea
fizica, dotarile existente, parametri tehnici (suprafetele / volumele subiectului
evaludrii) aplicati in calculele precum si sursa acestora, ultimele reparatii
capitale si curente.

Evaluatorul va prezinta lista actelor primite si examinate, precum si lista actelor
solicitate insa neprezentate, datele primite de la client sau persoane terte / in
cazul in care acestea au fost folosite in calcule.

Evaluatorul va descrie piata bunurilor imobile si va caracteriza (analiza)
segmentul pietei la care se refera bunul imobil subiect al evaludrii, va descrie
bunurile comparabile subiectului evaluarii (va examina date despre tranzactii cu
bunurile respective cu indicarea sursei de informatie, descrierea obiectelor

similare / analogice).

6.2.4. Metodele aplicate Tn evaluare. Evaluatorul va prezenta caracteristica succinta a

abordarilor si metodelor aplicate in determinarea valorii. In cazul in care metodele

unei sau altei abordari in evaluare nu pot fi aplicate, evaluatorul prezinta caracteristica
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cazul concret. Vor fi descrise ipotezele si supozitiile de calcul (spre exemplu, cum au
fost selectate tranzactiile, cum a fost determinata plata de arenda, chirie, calculate rata
de actualizare si rata de capitalizare etc.). Va fi mentionat gradul de incertitudine a
evaluarii, comentat nivelul nalt de incertitudine privind plata de arenda, ratele de

capitalizare etc.

6.2.5. Ipoteze si ipoteze speciale

a.

Ipotezele si ipotezele speciale trebuie grupate si prezentate intr-o sectiune aparte
a raportului de evaluare.

Chiar daca unele ipoteze si ipoteze speciale sunt aplicabile Tn multe evaludri,
evaluatorul va evita preluarea lor prin copiere din alte rapoarte, fara o
personalizare adecvati evaludrii efectuate. In cele mai multe cazuri este necesara
asocierea tipului valorii cu ipoteze si ipoteze speciale adecvate, care descriu
starea sau situatia presupusa a proprietatii la data evaluarii.

O ipoteza este adeseori legatd de o limitare a documentarii care ar putea fi
realizata de citre evaluator. Toate ipotezele care sunt incluse in raport trebuie sa
fie aduse la cunostinta clientului.

Se referd la orice componentd non-imobiliard, dotare tehnico-functionala,
accesoriu comercial sau active necorporale care nu intrd in componenta

proprietatii imobiliare, dar care sunt incluse in evaluare.

6.3. Rezultatul evaluarii poate fi o singura valoare, de obicei rotunjita, sau un interval de valori,

n cazul in care exista factori de risc cu influenta semnificativa asupra valorii. Concluzia

se prezinta clar si neechivoc cu argumentarea rezultatelor finale prin calculele si volumul

de cercetdri efectuat. In concluzie se va indica dacd valoarea raportatd cuprinde sau nu

taxa pe valoarea adaugatd. Valoarea raportata se indica in valuta nationala. Daca termenii

de referinta prevad alta valuta, se va indica rata de schimb aplicata.

6.4. Anexele la raportul de evaluare a bunurilor imobile cuprind urméatoarele:

a.
b.

extras din registrul bunurilor imobile,
copia dosarului cadastral,
copia dosarului tehnic, care cuprinde datele despre parametrii tehnici ai subiectul

evaluarii;

10
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d. fotografiile subiectului evaluarii. Daca subiectul evaluarii este compus din mai

multe cladiri si constructii, se prezintd fotografiile fiecdrei din cladiri si

constructii;

e. copiile anunturilor privind vanzarea bunurilor similare subiectului evaluarii;

f. copiile actelor prezentate de beneficiarul serviciilor de evaluare sau de persoane
terte;

g. altd informatie, care a fost utilizatd de cétre evaluator pentru determinarea
valorii.
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OLIEHKEe» pa3pabdoTaH B COOTBETCTBMU ¢ MeXIyHapoaHbIMA cTaHgaptamu oueHkn (IVS —
International Valuation Standards), usgauue 2017r., ¢ EBponeiickumu cranmapramu oreHku (EVS
— European valuation Standards), u3nanue 2016 r., ¥ IpUBEAEH B COOTBETCTBHE C OCOOCHHOCTSIMU
peiHka B PecnyOnnke MonnoBa. Takum oOpas3om, mro0asi cChlIKa B HOPMAaTHMBHBIX aKTax Ha
MesxTyHapO HbBIE CTaHIAPTHI ONCHKH WM Ha EBpoTIeicKue CTaH apThI OIEHKH, 03HAYACT CCHUIKY

Ha HACTOSIINI CTaHIapT.

1. ObaacTh NnpuMeHeHust
1.1 Hacrosimuii cTaHaapT COAEPKUT TpeOOBaHUS K 3aJaHUI0 Ha OLIEHKY M TpeOOBaHUS K
MIPEJOCTABICHUIO OTYETa O Pe3yJIbTaTaxX OLECHKH.
1.2.3ananne Ha OLICHKY COJIEP’KUT OCHOBHbIE TPEOOBAaHUS K JOTOBOPY Ha OLIEHKY, TAKHE Kak
OILIEHUBACMBI aKTHB (AKTUBHI), II€Th OLEHKH M OOS3aHHOCTH CTOPOH, MPUHUMAIOIINX
ydJacTue B OILICHKE.
1.3.JlanHblii cTaHAAapT MpeaHa3HaueH Ul MPUMEHEHHUs K IIUPOKOMY CIIEKTPYy 3aJaHuil Ha

OLCHKY, B TOM YHCJIC:
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a. OIleHKY, BBIIOJHAEMbIC OICHIIMKAMH JIJI1 CBOMX paborojareincii, He
SBJISIOINMXCS TPEINPHATHSAMH 10 OIEHKE (KPSJAMTHBIC OpraHHU3aliH,
CTPaxOBBIC KOMITAHUH U T.IT - KBHYTPCHHHUE OILICHKHY);
b. OreHKH, BBIMOJHSICMbIC TPEANPUATHIMU [0 OLEHKE JUISl KJIMEHTOB (OICHKH
JUISL TPEThEH CTOPOHBI).
1.4.0t4er 00 oleHKE COACPKUT HHPOPMAIMIO HEOOXOTUMYIO JIJIsl PABHIIBHOTO TTOHMMAaHUS
orteHkH. OTYeT JOJKEH AaTh MPEATOoIaraeMbIM MOJIb30BATENISIM Y€TKOE MTPEICTABICHIE 00
OIICHKE.
1.5.014eT 00 olleHKe TOJDKEH COICPIKATh YETKOE M TOYHOE ONHMCAHUE 33JaHHs Ha OLICHKY, €T0
LIEJIM U [IEJICBOrO MCIOJb30BaHUs (BK/II0OYAs JH00bIC OrpaHUYCHUS Ha MCIOJb30BaHUE), a
TaK)Ke BKIIOYATh WH(OPMAITUIO O JIFOOBIX JOIMYIICHUSX, CICHUAIBHBIX JOMYIICHUSIX, O
3HAYUTEIILHON HEONPEACICHHOCTH HITH OTPAHNYUTEIIBHBIX YCIOBHSIX, KOTOPBIC HAPSMYO
BJIMSIFOT Ha OLICHKY.
1.6./laHHbIl cTaHAAPT MCIOJIB3YETCS MPHU COCTABICHHM BCEX OTYETOB 00 OLIEHKE, KOTOPHIC
MOTYT Pa3jN4aThCs MO CBOCH CTPYKTYpPE — OT MOJIPOOHBIX OMHCATEIBHBIX OTYETOB JIO
COKpAIICHHBIX CBOJHBIX 0T4eTOB. CTpyKTypa oOT4eTa HE JOIYCKAaeT HCKIIFOUCHUE
MUHUMAaJbHBIX TPeOOBAaHUH, YKa3aHHBIX B TAHHOM CTaHAapTe.
1.7.JInst oTAeNbHBIX BHIOB (TPYIIN) aKTUBOB MOT'YT OBITh OTKJIOHEHHS OT 3TOTO CTaH1apTa HITH
MOTYT CYIIECTBOBAThH JOIMOJHUATEIbHBIC TPEOOBAHMS, O KOTOPBIX CIEAYET COOOIIUTH B
OTYETE.
1.8.Paznuunbie Buabl «CepTu(UKATOB CTOMMOCTH», «CepTU(HUKATOB OLEHKU» U JIPYTHe
nonoOHble cepTU(dUKAThl (HampuMep, BbIJAaBacMble KaJaCTPOBBIMH OpraHaMu) He
SBJITFOTCSI  OTYETAaMU 00 OIlEHKe, a MPEJCTaBISAIOT COOOW JIMINb TIOATBEPKICHHE
CTOMMOCTH, KOTOpasi OblIa OMpeJeicHa B MPOIJIOM B pe3yiIbTaTe MPOBEACHHON paHee

OIICHKU.

2. O0mue TpedOBAHUA K 32JaHHUIO HA OLEHKY
2.1.Bce KOHCyJNBTalMU TIO0 BOMPOCAM OILEHKHM W PaboTa, MPOBOAMMAS MO HMX TOATOTOBKE,
JOJKHBI COOTBETCTBOBATH 3aJaHHOM LIEH OLICHKHU.
2.2.0ueHIuK J0JDKeH yOeanuThCs, YTO MpenoaraeMblil moyyaTens (ojaydyaTeian) OUeHKH

MMOHUMAET, Kakas uHpopmalus Oy1eT UM NpeaocTaBieHa U KaKOBbl OyyT OrpaHUYEHUS
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Ha €€ MHCIOJb30BaHUE IMPEkKIe, 4YeM OHa OyJeT IOArOTOBJICHAa U OKOHYATEIbHO
Ipe/icTaBJeHa.
2.3.0ueHIUK T0/DKeH OOCYIUTHh 3a/laHie Ha OIIGHKY CO CBOMM 3aKa34MKOM JI0 MOMEHTA

3aBepuicHusi opMUpPOBaHUS 3aaHusl. 3a0aHue HA OUEHKY GKII0YaAent .

a. Csenenust o0 oyenwuxe. OUEHIIUK — 3TO (U3UYECKOE JIUIO, COOTBETCTBYIOLIECE
ornpezeneHuIo 3akoHa 00 OILEHOYHOW JesiTebHOCTH. OIEHIIMK MOIMUCHIBAET MO
CBOIO OTBETCTBEHHOCTb HOOMEEpicOeHue 00 omcymcmeuu KOHQIUKma uHmepecos.
Ecnu oneHmMK WM MpeanpusiTHEe MO OIEHKE UMEET KakKoe-THOO OTHOIICHWE WU
MIPUYACTHOCTH K OI[EHUBAEMOMY aKTHBY, UMEET KaKue-I1100 OTHOIICHHUS C 3aKa3YHKOM
OLIEHKH WJIM C APYTUMHU CTOPOHAMH YYAaCTBYIOIIUMH B OLICHKE WM €CJIH CYIIECTBYIOT
KaKue-mmoo JApyrue (GakTopbl, KOTOPHIE MOTJIM OBl OTPAHMYUBATH BO3MOXKHOCTHU
OIICHIIIMKA B TUTAHE IMOATOTOBKH OCCIPUCTPACTHOM M OOBEKTUBHOM OIICHKH, TO TaKHE
(hakThl HEOOXOMMO PACKPBITH MEpe]l BHITIOJHEHUEM 3aaHusl Ha OleHKy. Ecnu Takue
(bakTbl He OBUIM pPAaCKPBITBI, TO COOTBETCTBEHHO, JaibHEHINas OIleHKa Oblia
BEIMIONTHEHa Oe3 coOmronenuss tpedoBannii HCO. Ecnu omneHmuky HEoOX0auMo
00paTUTHCS 32 CYUYECmBEHHOU NOMOWBIO O/l BbINOIHEHUS KAKOU-TUO0 Yacmu 3a0anus
Ha OyeHKy K Opyeum Juyam, TO XapakTep 95TOM MOMOIIM M CTENeHb TOBepus
HE0OXOIUMO YETKO YKa3aTh.

b. Csemenus o szaxazuuxe (3axasuuxax) (eciu TakoBble HMerOTCs). IloaTBepKacHHE
WH()OPMANAN O 33aKa34YHMKE OIEHKU SIBISETCS BAKHBIM MPH ONpPEIeICHUH (GOPMBI U
CONIep>KaHusl 3aJaHusl Ha OIIEHKY, 4YTO TO3BOJISET UM TapaHTUPOBaTh, YTO
MpeJiCTaBJICHHAs B 0TYeTe NHPOPMAIUs COOTBETCTBYET UX MOTPEOHOCTSIM.

C. Ceenenus o0 APyTUX npeononazaemvix nompeoumensax (€CIv OHH UMeIoTcs). BaxkHo
MOHSATH, CYHIECTBYIOT JIU KaKue-JIM0O JPyrue mpeoiaraeMple TOTPEOUTETN OTYeTa,
UICHTUPHUIIPOBATh WX, ONMPEACTUTh UX MOTPEOHOCTH, YTOOBI TapaHTUPOBATH , YTO
cofepkanue u (opmar oruera 00 OIEHKE OyIyT OTBEYATh MOTPEOHOCTSM TaKHX
noTpeduTenei.

d. Oyenusaemviii akmue (axmuewt). B 3aqaHnn Ha ONEHKY JOKHO OBITH JAHO YETKOE
oTpesieNieHUE OIEHUBAEMOMY aKTHUBY.

e. Ilpaso cobcmeennocmu una axmug. IlpaBo coOCTBEHHOCTH OynIeT OIpeneseHo Ha

OCHOBAHUHU JOKYMCHTOB, IPECACTABJICHHBIX KIIMCHTOM.
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Undhopmayus o eanrome, ucnonvsyemoii npu oyenxke. Heobxonumo omnpenenuThb
BaJIIOTY, KOTOpas OyAeT HCIOJb30BaHA MPU IMPOBEACHUHU OILICHKH, B OTYETE U B
3aKJIIOYEHUHU 00 OICHKE.

L]env oyenku. 1enb, ¢ yueToM KOTOpOW FOTOBUTCS 3aJlaHUE HA OLEHKY, JIOJKHA ObITh
YEeTKO OIpeieleHa, MOCKOJIbKY Ba)KHO, YTOOBI OLIEHKa OCYIECTBJISUIaCh UMEHHO B
COOTBETCTBMM C TIOCTaBJICHHON wenbio. llenb OLleHKH OKa3bIBaeT BIUSHUE U
OTpeesieT UCIOJIb3yEeMbId BUJI CTOUMOCTH.

HUcnonvsyemsiti 6uo cmoumocmu / 6udvr cmoumocmu. Cornacio HCO 1 «PerHOUYHAS
CTOMMOCTb. Buabl CTOMMOCTH» BHJ CTOMMOCTH JAOJDKEH COOTBETCTBOBAThH IIENU
orieHku. HeoOxoaumo yka3aTh OCHOBAHHE OINPEAENSEMOro BHUIA CTOMMOCTH IJTHOO
OOBSICHUTH €€ CMBICIL.

Jlama oyenxu. JlomkHa OBITh yKa3aHa JaTa OICHKU. Eciiu OHA OTJIMYaeTcs OT JaThl
cocTaBJIeHHs oTYeTa 00 OLEHKE WU OT AAaThl MPOBEJCHUS WM 3aBEPIICHUS aHAU3a,
TO, KOT/Ia 3TO HE0OX0IMMO, TaKKe AAThl CIEAYEeT pa3inyarh.

Xapaxmep u 06vem pabOTHI OLEHIIMKA U CBA3aHHBIE C ITUM O2paHuyeHus. JIomKHbI
OBITh WICHTH(GHUIIMPOBAHBI JTIOOBIC OTPAHUYCHHUS WM YKa3aHbl PaMKH IPOBEIICHUS
OCMOTPOB, UCCIICIOBAaHUI W aHAJIW3a MPHU BBINONHEHUHU olleHkH. Eciu HeoOxomumas
uH(popMang HEAOCTYIHA, TMOCKOJbKY TIO YCJIOBHMSIM 3aJlaHUsi Ha OIIEHKY
uccle0BaHie ObUIO OrPaHUYEHO, HE00OXO0IMMO YKa3aTh BCe NMOAOOHBIE OrpaHUYCHUS
U J100bIe HEOOXOMMBIC TOMYIICHHsI WA CrienuanbHbie gonyiienus. (cm. HCO 1,
nkm.18).

Xapaxmep u ucmoynuxu ungopmayuu, Ha KOTOPHIX OMUpPaeTCs OoUeHIUK. OIEeHIIUK
JIOJKEH OMPEeNIUTh XapaKTep U UCTOYHMK JIF000M BayKHOM MH(pOpMalnu, Ha KOTOPOH
OCHOBBIBa€TCsS OLEHKa, a Takke 00beMbl J000M MpoBepkH HH(MOPMALINH,
BBIMIOJIHSIEMOM B IPOLIECCE OLICHKH.

JlonyuieHus W/WIM  CIEUUalIbHBIE cyujecmeenHvle Oonyujenus. Heobxoanumo
OTIPEICTTUTh BCE IOMYIICHHS U CIIEIMaIbHbIE CYIIECTBEHHBIC OMYIIEHUS B IIPOIIECCEe
MIPOBECHUS OIICHKU U COCTABJICHHS OTUETA.

Tun omuema 06 oyenxe. JlomxkeH ObITh yKa3aH (oOpMar OTYETa, B COOTBETCTBHUHU C

KOTOPbIM 6YI[6T MMpeacTaBJICHA PE3YyJbTAaT OLICHKU.
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N. OepaHuuenus Ha UCNOIb308AHUe, PACTIPOCTPAHEHHE U MMyOIMKaLKI0 oTyeTa. OUEHIIHNK
00s13aH YETKO yKa3aTb BCE OTpaHMYEHUS B TOM Cllydae, KOTrjJa HEoOXOAMMO WU
11eJ1eco00pa3HO OTPAaHUYHUTh HCIIONB30BAaHUE PE3YJIbTATOB OLEHKU WIH Kpye Jauy,
KOTOpBIE MOT'YT MCIIOJIb30BaTh PE3YJIbTAThl OLICHKH.

0. Omenka Oyzaer mpoBeneHa B coorBeTcTBUM ¢ HCO wum OyayT mIpoBEpeHBI Bce
CYILIECTBEHHbIE UCXOAHBIC AaHHbIE. OIEHIIUK 00s3aH JaThb OOBSICHEHHE JHOOMY
orcrymieHuto or HCO. OrcTtynieHue oT CTaHIapTOB OLEHKM — 3TO CHUTyalus, B
KOTOPO# HEOOXO0MMO COOIIOAAaTh KOHKPETHBIE 3aKOHO1aTeNIbHBIC, HOPMAaTHBHBIC UITH
Ipyrue oOIIeTpUHAThIE TpeOOBaHUS, OTIMYAIONIMECS OT HEKOTOPBIX TpeOOBaHUU
HCO. Otcrymiienue oT cTaHAapTOB — 3TO BBIHYXACHHAS Mepa, M0 TOW MPUYHUHE, YTO
OLICHIIMKY HEOO0XOAMMO CcoOII0[aTh 3aKOHOJATENIbHbIE, HOPMATHUBHbIE U JApYyrue
oOIIenpUHATEIE TPEOOBaHUS, OTBEYAIOUINE IIETH M IOPUCIAWKIMH OICHKH, YTOOBI
obecneunBath cobmoaenue HCO. OueHmMK MO-TIPEKHEMY MOXKET 3asBUTh, UYTO
olleHKa Obuia mpoBeneHa B cooTBeTcTBUU ¢ MCO, eciu OTCTYIUIEHUS UMETH MECTO
Ipu Takux oOcTosTenbcTBaX. TpeboBaHue caenats otcrymienue ot HCO,
PYKOBOJCTBYSICh 3aKOHOJIaTEIbHBIMU, HOPMAaTUBHBIMUA U JIPYTUMHU OOLIEHPUHSATHIMU
TpeOOBaHUAMHU, UMEET MPUOPUTET Haja Bcemu Japyrumu TpedoBanusiMu HCO. Ecnu
UMEIOTCS KaKHWe-TO OTCTYIIEHHMS, KOTOpBIE CYIIECTBEHHO BIHSIOT Ha XapakTep
MIPOBOAMMBIX IPOLEAYP, UCIOJIb3YyEMbIX MCXOAHBIX JaHHBIX M JOMYILIEHUH W/WIH
3aKJIIOYEHUS 00 OIeHKEe, OLEHIIMK TakXe JO/DKEH YyKa3aTb KOHKpETHBIE
3aKOHOJaTeIbHbIE, HOPMATUBHbIE U JPYrHe OOILENpUHATHIE TPeOOBAHUS U Ba)KHBIE
acIIeKThbl, KOTOPBIMH OHHU OoTIM4YatoTcsi oT TpeboBanuit HCO (Hanpumep, ykasas, 4yTo
COOTBETCTBYIOIAsl FOPUCIUKIMS TpeOyeT HCHOIb30BaTh TOJBKO CPABHUTEIbHBIN
noaxoJ, Toraa kak B HCO copepxuTcst ykazaHHe Ha TO, YTO JTOJKEH MPUMEHSATHCS
noxoaubii moaxox). Orcrymenue or HCO, koTopoe He 00yCIIOBIEHO HH
3aKOHOJATEeIbHBIMHU, HU HOPMaTHUBHBIMH, HU HHBIMHU OOIIETIPUHATHIMU TPEOOBAHUSAMH,
HEJIONYCTUMO MPH BBIMOJIHEHUHU OLEHOK B cooTBeTcTBUU ¢ HCO.

2.4. TTo BO3MOXHOCTH 3aJaHHE Ha OICHKY JOJDKHO OBITH pa3pa00TaHO W COTJIACOBAHO C
3aMHTEPECOBAHHBIMM CTOPOHAaMHM /10 Haudaja MpPOBEACHHUsS OLEHKU. B HEKoTophIX

CUTyalusax 00BeM paGOT o 3aJaHu0 Ha OHLCHKY MOXKET ObITh HE SICCH B Hayaje
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BBITIOJTHEHUSI TaKOTO 3a/laHusl. B Takux ciayyasix, Kak TOJBKO CTAHOBHUTCS SCEH 00BEM
paboT, OLEHIMK JTOJKEH COTJIacoBaTh C 3aKa34MKOM 3a/laHue Ha 3TOT 00beM pabdoT.
2.5.3ananne Ha OIIEHKY JIOJDKHO OBITH IPECTABICHO B MUCHMEHHOM BHJIC, TAK KaK OICHIIUK
HECeT OTBETCTBEHHOCTb 3a B3aWMOJEWCTBHE CO CBOMM 3aKa3yMKOM II0 3aJaHUI0 Ha
OLICHKY.
2.6.HexoTopble acrieKThl 3a/1aHUs Ha OL[EHKY MOTYT OBITh OTPa)KEHbI B TUIIOBBIX TPEOOBAHUSX
K 3a/laHUI0 Ha OIICHKY, MOJENSAX JOTOBOPOB 00 OKa3aHWM YCIyr WM BHYTPEHHHUX

IpaBuJIax MPCANIPUATUA NI YUPCIKACHU .

3. BHeceHue U3MeHeHHUIl B 3a/]aHHe HA OL[EHKY

3.1.HekoTopbeie BONPOCH], 3aTPOHYThIE B MNKT.2 ObOwue mpebo8anus MOTYT OBITH HE
OIpeieNiCHBI 10 Hadaia BBITIOJHEHUS 3a/JIaHUs Ha OICHKY, WIH B TIPOIECCE BHITIOTHCHUS
paboT MOKET BOBHUKHYTh HEOOXOIMMOCTh BHECCHHSI M3MEHEHUI B 3a/laHUE Ha OIICHKY B
CBSI3M C TOSIBJICHHEM JOIMOJIHUTENBHON MH(POPMAIMK WU BOSHUKHOBEHHEM BOIPOCOB,
TpeOyIOMMX JalbHEWIIEro u3ydeHus. Takum oOpa3oMm, XOTS 3ajJaHHe Ha OICHKY
COCTaBJISICTCS JIO Havajia MPOBEACHHMSI OLICHKH, €ro ()OPMHUPOBAHUE MOXKET IPOIOJIKATHCS
B T€UECHHE NIEPHOa BHITIOIHEHUS PadOT IO OIEHKE.

3.2.B cnydae BBINOJHEHUS 33JaHUN Ha OLIEHKY, 00beM paboT MO KOTOPBHIM MEHsETCS C
TEYCHHEM BPEMEHH, O BOMPOCAX, YKa3aHHBIX B IIKT. 2.3. ¥ TIOOBIX N3MEHEHUSIX, BHECEHHBIX
CITYCTsI HEKOTOPO€ BpeMsi, OLICHIINK JOJDKEH COOOMIATh 3aKa34nKy JI0 TOTO, KaK 3a/laHue

6yz[eT 3aBCPUICHO U COCTABJICH OTYUCT 00 OIICHKC.

4. O0mme TpedGOBaHMS K 0TYETaAM 00 OlleHKe

4.1.01yet 00 OlLIEHKE JOJIKEH OBITh MPEJICTABIIEH B MUCHMEHHOM BHJI€ M TMOJTOTOBJIEH IS
MOJIb30BaTeIel HAJESKHBIM W TOHATHBIM 00pa3oM. DTO HEOOXOIMMO Kak B clydae
oTpeieNIeHUs] PIHOYHOM CTOMMOCTH, TaK U TIPH OMPEIEIICHUN APYTUX 0a3 OIeHKH.

4.2.014et 00 OIIEHKE JIOJDKEH MPECTABIATh YETKOS W OJJHO3HAYHOEC MHEHUE O CTOMMOCTH Ha
JaTy OIEHKH, BBIPAXEHHOE C JOCTAaTOYHBIMH TOAPOOHOCTSIMHU, TTO3BOJISIFOIINX
paccMOTpPETh BCE BOIPOCHI, COTJIACOBAHHBIE C 3aKa3YMKOM IIPHU COCTABJICHUU 3aJaHUs HA
OLICHKY, & TaKXe MPEeI0TBPATUTh BOSHUKHOBEHHUE HETIPABUIIbHBIX TOJIKOBAHUM 110 MTOBOAY

peanbHOM CUTyaluu ¢ 00bEKTOM OIIEHKH.
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4.3.0T4eT HE JOJDKCH OBITh JBYCMBICICHHBIM WM BBOJWUTH B 3a0Ny)KICHHUE CBOETO
MOJIb30BATEJISl MJIM CO3/1aBaTh JIOKHOE BIieuaTiieHue. OH JTOJKEH ObITh HAITUCAH MPOCTHIM
S3BIKOM, TIOHSITHBIM 4EJIOBEKY, KOTOpble HE OCBEAOMJIEH 00 OOBEeKTe OICHKE |
METOJIOJIOTUU OTIPEICIICHUSI CTOUMOCTH.

4.4.0t4er moiKeH OBITh OOBEKTHBHBIM. TBEpJO€ MHEHHE OIICHIIMKA O JOCTOMHCTBAX M
HEJIOCTaTKaX OOBEKTa OIEHKH JIOJDKHO OBITh BBIPAXKEHO apryMEHTHPOBAaHO M B
O00BEKTUBHBIX (DOPMYITHPOBKAX, MO3BOJISIFOIIMX YATATEIIO MMOHSITH BBIBOBI OIICHIIUKA.

4.5.CrenieHb AETaTBbHOCTA OTYETa OO0 OIICHKE OMPEACINSETCS IENbI0 OLEHKH, CIOXKHOCTHIO
OLICHUBACMOT'0 aKTHBa, M TPEOOBAHUSAMU IOJIb30BaTelsi. CTENeHb JIETAIbHOCTH OTYeTa
JI0JDKHA OBITH COTJIaCOBaHA C 3aKa3YMKOM U JIPYTMMHU BOBJICUEHHBIMU JIUIIAMH B TIPOIIECCE
COTJIaCOBaHUS 3aJaHus Ha OICHKY (Ha mnpuMep ¢ OAHKOBCKMMH KPEIUTHBIMH
OpraHMU3aIUsIMH).

4.6.Hacrosmuii cTaHAapT HE YCTaHABJIMBAET ONpeAesieHHyo Gopmy wiu gopmar otuera 06
olieHKe. Bmecte ¢ TeM oT4eT 00 OIEHKE JOKEH OBITh JJOCTATOYHO COJIEPIKATCIBHBIM IS
TOTO, YTOOBI O3HAKOMHUTH MPEANOJIAraéMbIX MOJB30BATEICH C 3aJaHHMEM Ha OIICHKY,
BBITIOJTHEHHBIMU JACHCTBUSMH U C/ICTTAaHHBIMU BBIBOJIAMHU.

4.7.0Tuer 00 OIEHKE MOMKEH OBITh JOCTATOYHO COAEPKATENbHBIM, IJS TOTO, YTOOBI
CHEIHATUCT B 00JaCTH OLIEHKH, UMEIOIIHIA COOTBETCTBYIOIINA OIBIT U HE UIMEBILUN paHee
HUKAKOTO OTHOIICHHS K 3a/IaHUI0 Ha OIICHKY, BBITOJIHHUJI aHAJU3 OTYeTa 00 OICHKE U
MOHSUT OBl COJIEPYKAHUE DJIIEMEHTOB, MPEACTABICHHBIX B pasfene «OTdeTsl 00 OIEHKEe»

HACTOAICTO CTaHAapTa.

5. OTueTsl 00 olleHKe
5.1.0Tyer, npeaCcTaBASIONIANA COO0W pe3yabTaT paOOThI MO BHITIOJHEHUIO OIICHKH aKTUBA WIIN
HECKOJIbKUX aKTHBOB, JOJKEH COJIEPKaTh, KAK MUHUMYM, CJEIyIOIIee:
d. 3aJaHMe Ha BBIMIOJHEHHYIO OIICHKY, BKIIIOUas OJJIEMEHTHI, YKa3aHHBIE B
OchosHbIX mMpeDoBaHUAX K 3A0AHUI0 HA OYeHK), TIKT.2. B TOW CTENEHH, B
KOTOPOW KaXJIbI M3 STUX 3JEMCHTOB HCIIOJIB30BAJICS TIPH BBITOJHEHUN
3a/laHus,
b. BO3MOXHOE HCIIOJIb30BAaHKUE OTYECTA,

C. TNPUMEHEHHBIA METO]I UJIM METO/IbI OIIEHKH,
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d. wucmosp3yeMble OCHOBHbIC HCXO/IHbBIC JaHHbIE,
€. IPUHATHIC JOMYIIEHHUS,
f. BBIBOJIBI 110 OLIGHKE U OCHOBHBIC CY)KJICHHSI, JISKAIIUE B OCHOBE MOJYYCHHBIX
BBIBOJIOB,
0. Jara cCOCTaBJIEHHUs OTYETA, KOTOPask MOKET OTJIMYAThCS OT AAThl OLICHKH
5.2.HekoTopble H3 BBIIEYKa3aHHBIX TPEOOBAHUNH MOTYT OBITh HEMOCPEICTBEHHO
BKJIIOYEHBI B OTYET WJIM YYTE€HBI B OTYETE€ CO CCHUIKOM Ha Apyrue JOKYMEHTBI
(moroBopa 00 OKa3zaHMM YCIYT, TOKYMEHTBHI, CBSI3aHHBIC C 3aJlaHMEM Ha OLCHKY,
BHYTPEHHHE JTOKYMEHTBI 110 MOJUTUKAM M IPOLEaypam H T. 11.)
5.3.IlockonbKy  OIlEHKa CTOMMOCTH  aKTHBOB  OCYIIECTBIISETCS B  YCIIOBHUSX
HEOINpEIENEHHOCTH pBbIHKA, CTOMMOCTb, YKa3aHHass B OTYETE, MOXET He
COOTBETCTBOBATH PEAJIbHON CTOMMOCTH aKTHBA YK€ Ha CIEAYIOUIUI IeHb [10CIIe AaThl
OoLleHKU. BMecTe ¢ TeM, 3aKa3uyuMKu U TPEThH JHUIA MPEANO0JIaraloT, YTO CTOMMOCTb,
yKa3aHHasi B OTYETE, OCTACTCS ICUCTBUTEIHLHOM B TEUEHUE ONIPEIEIEHHOTIO Pa3yMHOI0
nepuoja BpeMeHd. OLEHIIMK JI0JKEH yKa3aTh B OTYETE, B TEUEHHE KAKOro Imepuoaa
BPEMEHHU, OLICHEHHAsI CTOMMOCTb SIBJISIETCS A€HCTBUTENBHOM.
5.4.01ueT 00 OLIEHKE COCTaBISETCS B ABYX SK3EMIUISPAX, OJUH UX KOTOPBIX MEperaeTcs
3aKa34MKy, a BTOPOU XPaHUTCS Ha NPEANPHUSATUHU IO OLEHKE 5 JIeT.
5.5.JI0TOAHUTENBHO, B ApXUBE MPEAPUATHS IO OIIEHKE MOTYT XPAaHUTHCA U DJIEKTPOHHBIC
KOIIUU OTYETOB 00 OLEHKE, IPU 00ECIEUEHUH YCIOBUN MX 3alIUTHI OT BO3MOKHOI'O

BHECCHHS U3MCHECHU.

6. OTuer 00 oLleHKe 00BEKTOB HEIBMKUMOI'0 NMYIIIECTBA
6.1.Conmepxanne otdeTa 00 OIEGHKE OOBEKTOB HEIBMKMMOTO HWMYIIECTBA JIOJDKHO
COOTBETCTBOBATh TpeOoBaHUAM pazjena «OT4eT 00 OICHKEY.
6.2.B otuere 00 OlleHKE OOBEKTOB HEIBMKMMOTO HMYIIECTBA, MOMHUMO HWH(OPMAIIHIA,
YKa3aHHBIX BBINIE, JOKHBI OBITh TOOABIICHBI CIICIYIONINE YTOUHCHHMS:
6.2.1. Hoenmuguxayus 00bekma HedBUNICUMO20 UMYUECMBA — 0ObEKMAa OYeHKU
a. OOBEeKT HeIBMKMMOTO UMYIIeCTBA HIeHTHGHUIUpPYeTCs (Ompenensercs) ¢
MOMOIIBIO KaJacTPOBOTO HOMepa | ajpeca. B oTdere o0 olleHKe cienyer

NpeACTaBUTL KOIIMU BBIIIHCOK HX PeFI/ICTpa 00BEKTOB HEABUXHNMOI'O
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UMYIIECTBA, KOIHUIO KaJacTPOBOTO JIeNia, KOIHI0 TEXHUYECKOTo JIena,
COJIep KalIKe JaHHBIC O TEXHHUYECKUX ITapaMeTpax 00beKTa OIICHKH, KOTTUU
JOKYMEHTOB O COOCTBEHHOCTH, KapTy MECTOIOJIOXKeHHs, (oTorpadum,
JaHHbIE O HAJOTOOOJOXKEHUH U OYXTalITepPCKOM YyuyeTe OTAEIbHBIX
JJIEMEHTOB OOBEKTa HEIABMIKUMOTO HMMYIIECTBA, WIH JIOOYIO APYTyIO
CIIPaBOYHYIO WHPOPMAIIHUIO, COOTBETCTBYIOIILYFO ()01 u
MIPEYCMOTPEHHOMY HCIIOJIb30BAHHIO OIICHKH.

B TtomM cimyuae, ecam OOBEKT HEIBIKMMOIO HMYIIECTBA HE
3aperUCTPUPOBAH B KAJACTPE HEABMIKUMOI'O MMYILECTBA, OH MOXKET OBITh
UACHTUDUIIMPOBAH IO  aJApecy, THUTYJIy yIOCTOBEpEHHsS  IpaBa
3eMJICBIIA/ICbIIA, TEOMETPUYECKOMY WM TOHOrpadhuyeckoMy IUIaHy
O00BEKTa HEABIKUMOCTH, CXEME YCTAaHOBJICHHS TPaHUI] 3EMEIbHOTO
y4acTKa, MPOEKTy Ha CTPOUTENbCTBO. OlieHKa MOJOOHON HEIBMKUMOCTH
MOXET OBITh BBINOJIHCHA TOJBKO B HCKIIOUUTEIBHBIX CIy4asX, B
KOHCYJIBTaTHBHBIX IIETSIX, KOTOpBIE HE MPEINoJaraloT 3aKII0YeHHe
JOTOBOPOB O Tepenavye, OrpaHMYEHUH Wi OOpeMEHEHHH TMIpaB
COOCTBEHHOCTH.

OneHuMK JOJKEH ONUCaTh PACHOJOXKEHHEe OOBeKTa HEeIBUKUMOIO
MMYIIECTBA, MPEUMYIIECTBA U HEAOCTATKA KOHKPETHOTO PACIOJIOKCHHS
00BeKTa, (bakTopoB, (GbopMUpYIOIIUX ~ €r0  HMHBECTULIMOHHYIO
MIPUBJIEKATENFHOCTD U BIIMSIONIMX HA €70 CTOMMOCTb.

JIroOble HEOOBIYHBIE XapaKTEPUCTUKH OOBEKTa OLIEHKH, OTJIMYAOLIUE €ro
HCIIOJIb30BaHUE OT HCIIOJIb30BAHUSI COCETHUX OOBEKTOB, JOJKHBI OBITH
SICHO OTPa’KEHBI B OTYETE.

B oryere nomKHBI OBITH yKa3aHBI JIOOBIE OTIUYUS MEXIY peaTbHbIMU
XapaKTepUCTHKAaMU O0bEKTa U JAHHBIMH YKa3aHHBIMHU B MPEACTABICHHOMN
JTIOKyMEHTAIMu 00 00BEKTE.

JIroGoe momymieHre O mpaBe COOCTBEHHOCTH JIODKHO OBITh YTOYHEHO B
oryere. OLEHIIUK J0JDKEH ONUCaTh MPaBO COOCTBEHHOCTH, OOpEMEHEHUS
U ycinoBus OOpeMEeHEHHMII Ha OCHOBE JaHHBIX perucTpa OOBEKTOB

HCABMXXUMOT'O UMYIIECTBA U JOKYMCHTOB, IPEACTABIICHHBLIX KIIMCHTOM.
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Ecnu 00beKT OIEHKH COCTOMT M3 HECKOJbKHX AaKTUBOB (CTpOCHHIA,
COOPYKEHHM, JBIKUMOTO HUMYIIECTBA) JOJDKHO OBITH MPEACTABICHO
OMMCaHUE KaXKIOTO JJIEMEHTa OO0BEKTa OIEHKH, WX OCHOBHBIC
XapaKTEePUCTUKU, JOCTATOYHBIC JI OIpeAesieHus ux croumocTtu. [lpu
OLICHKE aKTUBA, SBJISIOLIETOCS €AMHBIM UMYIIIECTBEHHBIM KOMILIEKCOM, 3TO

H€O6XOI[I/IMO YKa3aTb B OTYCTE.

6.2.2. Bua u npennoceuika oueHku. OmnpenesneHue BUJa CTOMMOCTH M MCTOYHHKA

6.2.3.

9TOro OmnpeaciCHUuA NOJIKHO OBITh BKJIIOUYEHO B OTYET 00 OIICHKC. OI_IGHIJ_[I/IK

AOJDKCH YKa3aTb IMPCEAIIOCBUIKY OLICHKH (HpennonaraeMoe I/ICHOHLSOBaHI/IC),

cornacHo HCO Nel, mkr.15.

I[OKYMGHTI/IPOBB,HI/IG JJI1 IIPOBEACHM A OLICHKHU.

a.

OueHmMK AO0KEH YTOYHUTh, B KAakOM Mepe ObLI BBIIOJHEH OCMOTP

O6’L€KTa, a TaK)Ke B KaKOH CTEIEHH OBLIO BBIITOJIHEHO J000€ HCCJIICOOBAHUC,

. OI_IeHI_I_[I/IK AOJDKCH OIIUCAaTh B OTYETC PC3yJIbTAaTbl OCMOTpA O6”beKTa, €ro

bu3nUecKoe COCTOSIHME, HWH)KCHEPHBIE CETH, TEXHUYECKHE I1apameTphbl
(mnomragu/pusudeckue 00beMbI 00BEKTA OICHKH), NPUMCHEHHBIC B
pacyerax, a TakKe MCTOYHUKHU TOJYYCHHS dTHX JaHHBIX, HHPOPMAIHUIO O
MOCJICTHEM KalUTAIbHOM M TEKYIIIEM PEMOHTE.

OICHIUK JO/DKEH MPEACTaBUTh CIHCOK JIOKYMEHTOB, IOJyUYEHHBIX H
PaccMOTPEHHBIX, a TAK)KE CIHMCOK JOKYMEHTOB, KOTOPBIC OH 3allpaiinBall,
HO KOTOpble HE OBbLIM €My NpPEJOCTAaBJICHBI, JIaHHBIC, IMOJNyUYCHHBIE OT
3aKa3uMka WIM OT TPEThUX JHIl (B Cllydae, €CIM OTH JaHHbBIC OBbLIH

MCIIOJIb30BaHbI B pacueTax).

. OHGHHII/IK AOJDKCH MPEACTABUTL XAPAKTCPUCTUKY PbIHKA HCABUKMUMOCTU U

BBIIIOJIHUTL daHaJIM3 CErMCEHTAa pPbIHKA, K KOTOPOMY OTHOCHUTCHA 00BEKT
OLICHKH, MNPCACTABUTH XAPAKTCPHUCTUKHU 00BEKTOB-aHAJIOTOB O0BEKTa
OLICHKH (I/ISY‘II/ITB JaHHBIC O CACIIKAaxX C 9TUMH O6L6KTaMI/I, YKa3aTb HCTOYHHUK
I/IH(l)OpMaHI/II/I 0 CACJIKax, MPEACTABUTH OIMMCAHUEC XapaKTCPUCTUK 00BEKTOB-

aHaJIOroB 00OBEKTa OI_ICHKI/I).

6.2.4. TlpumeHeHHble MeTOABl OIEHKH. HeoOXoauMo MpeACcTaBUTH KPATKYIO

XapaKTCPUCTUKY IMOAXOJ0B H MCTOOOB, HpI/IMeHéHHLIX Inpru ONpCACICHUU
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CTOMMOCTH. B ciyuae, eciu METOIbl OJJHOTO WM JIBYX MOJIXOJOB HE MOTYT

ObITh TMPUMEHEHbI, OILCHIIUK MPEACTABISAET KPATKYI0 XapaKTepUCTUKY

COOTBETCTBYIOIIMX METOJOB C OOOCHOBAaHMEM HEBO3MOXXHOCTH  UX

NPUMEHEHHUS B KOHKPETHOM citydae. J{oMKHBI OBITh ONMMCAHBI JOMYIICHHUS H

MIPENIOIIOKEeHNsI, TIPUHATBIE B pacyerax (Hampumep, Kak ObUlM BbIOpaHbI

CHENKU C AaHAJIOTUYHBIMU OOBEKTaMH, Kak ObUla OmpeleieHa pbIHOYHAs

apeHJHas IUlaTa, KaK paccuMTaHa CTaBKa JAMCKOHTHPOBAHMS W CTaBKa

KanuTanu3anuu U T.11.). JlommkHa OBITh yKa3aHa CTENEeHb HEONpPEIeICHHOCTH

OLICHKH, TpEACTaBlieH KOMMEHTapuid B CIy4yae BBICOKOTO YpPOBHS

HEOMpeAeIeHHOCTH apeHIHOM MJIaThl, CTABOK KaMTaIN3aluu U T.11.

6.2.5. JlomymeHus u cuenuanbHbIe JOMYyICHHS

a. JomymieHus u crienualibHbIe JTOMYIICHUS JO0JDKHBI OBITh TPYNITUPOBAHBI U
MPEJICTaBJICHBI B OTACILHOM pa3jiesie OTueTa.

b. Jlaxke B TOM ciyd4ae, €CIId HEKOTOpBIC IOMYIICHUS U CICIHATbHbIC
JIOTIYIIEHUSI IPUMEHUMBI JJI1 MHOTUX OLIEHOK, OLIEHILUKY clieayeT u30erarhb
3aMMCTBOBAHHUE MX ITyTE€M KOMHMPOBAHUS U3 APYTHX OTYETOB, O€3 MPHIaHHS
COOTBETCTBYIOIIEH HAllEICHHOCTH Ha KOHKPETHYIO OLIEHKY. B G0obIIMHCTBE
cllydaeB Heo0Xo0/lMMa B3aUMOCBSI3b BHJAa CTOMMOCTH U COOTBETCTBYIOILUX
JIOTIYIIEHUIA U CIIeHUaIbHbIX IOMYIIEHUI, KOTOPbIE OMUCHIBAIOT COCTOSTHUE
U CUTYaIUIO, CBA3aHHYIO C 00bEKTOM HEABM)KMMOCTH Ha JIaTy OLICHKHU.

. JlomylieHus 4acTo CBsA3aHbl C OTCYTCTBHEM HEOOXOIUMOW MH(POpPMALUHU B
JOKYMEHTax, KOTOpYI0 Mor Obl MOJY4YHUTh OLEHIIMK. Bce nomymenus,
BKJIIOUEHHBIE B OTUET, IOJKHBI OBITH JJOBEJIEHBI IO CBEJCHUS 3aKa3unKa.

d. JomyiieHus OTHOCSTCS K KOMIIOHEHTaM, HE CBSI3aHHBIM C HEJBHKHMOCTBIO,
TEXHUKO-(QYHKIIMOHAIBbHOE obecreueHne, KoMMmepyeckoe o0OpyI0BaHUE,
HEMaTepUaAJIbHbIE AKTUBBI, KOTOPbIE HE BXOAAT B COCTAaB HEIBHUKUMOTO
MMYILECTBA, HO BKJIIOYEHBI B OLICHKY.

6.3. Pe3ynbTaToM OIEHKH MOKET OBITh OJTHA CTOMMOCTH, KaK IMPaBUIIO, OKPYTIICHHAS, HITH
MHTEpBAJI CTOMMOCTEH, B TOM Cllyyae, €CciH CYIIECTBYIOT (PaKTOpbl pUCKa, KOTOpHIE
MOTYT CYLIECTBEHHO IMOBJIMATH Ha CTOMMOCTb. 3aKJIIOYEHHUE O CTOMMOCTH JIOJIKHO

OBITh mpeacCTaBJICHO ICHO U OAHO3HAYHO, C apryMeHTauHeﬁ HUTOTI'OBBIX PE3YJIBTATOB C
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IIOMOIIIBKO PACYCTOB MU BBIIIOJHCHHOI'O o0beMa HCCHCHOB&HHﬁ. B zakmroueHun o

CTOUMOCTH YKa3bIBacTCsA, €CJIM CTOMMOCTb, YKa3aHHasA B OTUCTC, BKIIFOYACT HUJIM HCT

HaJIOI' Ha I[O63BJICHHyIO CTOHMMOCTS. CTOI/IMOCTB, YKa3zaHHasl B OTYCTEC, YKAa3bIBACTCs B

HalMOHAIbHOU BaytoTe. Eciin 3aaHne Ha OLIEHKY [IPelyCMaTpUBAET IPYTyIO BAIIOTY,

TO H€O6XOI[I/IMO YKa3aTb HCITOJIb30BaHHBIN KypC obMeHa.

6.4.ITpunoxeHus K OTYETY 00 OLIEHKH COJIep)KaT CIEAyFoIIee:

a.
b.
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